CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

* LOCADORES(AS):
= LOCATARIO(A):

" FIADOR:
= IMOVEL:
* PRAZO:

= INICIO DA LOCAGAO:

= TERMINO DA LOCACAO:
= VALOR:

= REAJUSTE: ANUAL

= DESTINAGCAO: COMERCIAL

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as partes
contratantes abaixo qualificadas e designadas, tem entre si justo e contratado conforme
segue:

I — DAS PARTES CONTRATANTES:

Locador(a): xxoooxxxxxxx, CPF.: XXXXXXX, brasileiro, proprietario, residente,
(qualificacao completa).

I.2) Locatario (a): (qualificagdo completa do locatario, nome, endereco, estado civil,
profissao, etc..)

II — DO IMOVEL:
II.1) O imdvel objeto da presente locacdo situa-se na (enderego)
III - DO PRAZO:

II1.1) O presente contrato tem o prazo de ( ) meses, com inicio
em e término em

III.2)Findo o presente contrato, obriga-se & Locataria a restituir o imovel
completamente desimpedido de pessoas e de coisas, independente de qualquer aviso ou
notificacdao, ou ainda de interpelagdo de qualquer espécie.

IV — DO ALUGUEL:
IV.1) O aluguel é livremente ajustado entre as partes em R$

( ) mensais, para os doze primeiros meses de locacao
respeitada as clausulas subsequentes.
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IV.2)O do presente contrato dar-se-a anualmente, conforme determina a legislacdo ora
em vigor, utilizando-se como indice de reajustamento o Indice Geral de Precos Médios da
Fundagao Getulio Vargas (IGP-M/FGV), ou o indice que for tido como oficial pelo Poder
Publico, prevalecendo o que for maior, na época do reajuste.

IV.3) Os aluguéis deverdo ser pagos até o dia 05 (cinco), do més subseqiiente ao
vencimento, com depdsito em conta corrente do Locador, com recibo, devendo, a
Locataria, fazer prova de quitagao do mesmo, se for o caso, e das parcelas de I.P.T.U,
sob pena de nao o fazendo, ndao considera-se integralmente pago o aluguel, ensejando
acao de despejo por falta de pagamento.

IV.4)Os pagamentos de aluguéis deverdao ser efetuados na forma designada pelo
Locador. Qualquer alteracao nesta ordem de pagamento, sera comunicada por escrito.

IV.5)Havendo atraso no pagamento dos aluguéis, a Locataria sofrera multa de 10%
(dez por cento) mais juros de 1% (hum por cento) ao més sobre o valor total do recibo,
além da corre¢gdo monetaria.

V — DO ESTADO ATUAL DO IMOVEL E DE DEVOLUGAO DAS CHAVES:

V.1) A Locataria confessa neste ato haver vistoriado o imével, e concordar como “Laudo
de Vistoria”, que faz parte integrante deste contrato.

V.2) Finda a locacdo, a Locataria se compromete a devolver o imdvel ora locado nas
condicoes em que recebeu, independente de qualquer aviso ou notificacdo, e apds a
devida verificacao pelo Locador do estado em que se encontra o referido imdvel.

V.3) Se o Locador, pela vistoria que fizer, encontrar qualquer defeito, ou dano, podera
recusar-se a receber as chaves, correndo o aluguel, impostos, taxas e demais encargos da
locagdo por conta da Locataria até que fiquem satisfeitas as exigéncias do presente
contrato.

V.4) Quando da entrega das chaves apds vistoria prévia, devera a Locataria, entregar ao
Locador a Ultima taxa condominial, I.P.T.U, contas de agua e luz, todos devidamente
quitados.

VI — DO USO DO IMOVEL:

VI.1)A presente locagdo destina-se exclusivamente a fins COMERCIAIS PARA O RAMO
DE COLCHOES E AFINS da Locataria, sendo vedada a alteracdo desta finalidade sem
a expressa concordancia do Locador por escrito.

VI.2) A Locataria ndo podera sublocar, ceder ou emprestar o imovel locado, quer no
todo ou em parte, durante todo o prazo de locacao que terminara com a efetiva entrega
das chaves, e lhe sendo também vedado transferir a terceiros o presente contrato sem o
consentimento escrito do Locador.
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VI.3) A Locataria obriga-se pela total observancia da legislacdo Federal, Estadual e
Municipal, responsabilizando-se pela plena reparagao dos danos causados ao imovel ou a
terceiros sejam de pequena ou grande monta, a nao ser que sejam provocados por
fendmenos naturais como vendaval, terremoto, etc.

VI.4) A Locataria se obriga pela perfeita conservacdao do imovel locado, obedecendo as
posturas Municipais quanto ao passeio, saneamento, etc., obrigando-se ainda, a nao
causar incomodos de quaisquer natureza aos vizinhos.

VI.5) Compromete-se a Locataria em carater irrevogavel e irretratavel a transferir a
conta de luz e forca seu nome, no prazo de 10 (dez) dias, a partir do inicio deste contrato,
devendo fazer prova e tal junto ao Locador, sob pena de caracterizar-se infracao
contratual .

VI.6) Toda a benfeitoria a ser introduzida no imdvel locado, sera objeto de anexos que
deste farao parte integrante, incorporando-se ao imdvel e passando a pertencer
automaticamente ao Locador sem que por isso a Locataria adquira direitos a qualquer
indenizacdo ou retencao, renunciando desde ja, e, expressamente, as prerrogativas
previstas no Cddigo Civil Brasileiro sobre eventual direito a qualquer indenizacado, a nao ser
aquelas benfeitorias que de si sejam de natureza removivel.

V1.7) A Locataria se obriga a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que
der causa, sendo de sua exclusiva responsabilidade a regularizacao de sua atividade junto
aos mesmos, em especial & Prefeitura Municipal de Fortaleza, Emplasa, Cetesb,
Engenharia Sanitaria, Corpo de Bombeiros e outros 6rgaos atinentes, respondendo
perante os mesmos outrossim, por todas as infragdes a que, porventura, der causa, ainda
que notificagdes venham em nome do Locador.

VII — DA FACULDADE DE VISTORIAR O IMOVEL:

VII.1) Fica expressamente facultado ao Locador, examinar ou vistoriar o imovel, ora
locado, sempre que entender conveniente ou necessario, desde que marcados dia e
horario com antecedéncia.

VII.2) Se feita a vistoria, for constatado quaisquer danos nos aparelhos, paredes, e
instalacdes do imdvel, o Locador notificara a8 Locataria, para que no maximo em 05
(cinco) dias, proceda os reparos necessarios, correndo as respectivas despesas por sua
conta. A notificacao podera ser judicial ou extra - judicial, a critério exclusivo do Locador.

VII.3) N3do atendidos pela Locataria, os termos dessa notificagdao, o Locador mandara
executar os consertos ou reparos necessarios por pessoa ou empresa de sua livre escolha,
ficando a Locataria, obrigada ao pagamento de todos os gastos verificados.

VIII — DA MULTA:
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VIII.1) Fica expressamente facultado ao Locador, examinar ou vistoriar o imdvel, ora
locado, sempre que entender conveniente ou necessario, desde que marcados dia e
horario com antecedéncia.

IX — DA FIANCA:

IX.1) Assina também como fiadores e principais pagadores solidariamente responsaveis
pelo cumprimento de todas as obrigagcbes contratuais e legais do presente ajuste a
, brasileiro, casado, CPF e RG ,
residentes na — que renunciam expressamente aos beneficios
dos Arts. N®.: 1491, 1500, 1502 e 1504 do Cddigo Civil Brasileiro, ficando ainda estipulado
que a garantia aqui estipulada vigorara mesmo que a locacdo se prorrogue a qualquer
titulo, até a efetiva entrega das chaves ao Locador, sendo que tal responsabilidade
perdurara até a entrega efetiva das chaves do imoével e extensiva a toda e qualquer
modificacao na locagao resultante da aplicagao do texto legal.

IX.2) Nao lhe assiste em execucdo, por forca de solidariedade, o beneficio de ordem,
sendo sempre facultado ao Locador, a execucao do devedor principal, de um ou do co-
obrigado, pela divida toda, na forma da Lei.

IX.3) Em caso de falecimento do fiador, obriga-se a Locataria a indicar um substituto
dentro de 30(trinta) dias, ficando sua aceitacao a critério do Locador sob pena de operar-
se a rescisdao do presente contrato, ficando a Locataria obrigada ao pagamento da multa
prevista na clausula VIII deste contrato.

IX.4) N3o é obrigatdrio ao Locador, ou seu representante legal dar prévio conhecimento
ao fiador da propositura de eventuais acoes de despejo por falta de pagamento, sendo
obrigacao dele, fiador verificar pessoalmente o cumprimento das obrigacdes assumidas
pela afiancada.

IX.5) O fiador oferece como garantia da fianca ora efetuada o imoével de sua propriedade
sito na , Matriculado sob N°.: do Livro N.©

A Folha expedida(s) pelo(s) Cartdrio(s) de Registro(s) de Imoveis da Comarca
de

IX.6) A Locataria e o Fiador expressamente autoriza ao Locador a proceder a sua
citagao inicial, interpelagdes, intimacOes, notificacdbes ou qualquer outro ato de
comunicacao processual, por via postal, em toda e qualquer agao judicial ou procedimento
extra-judicial, decorrente da relagdo locataria ora ajustada, especialmente as intimacdes
referidas nos Artigos 62 n.0 III e 67 incisos II e VII da Lei 8.245/91.

X — DO SEGURO DO IMOVEL E DISPOSICOES GERAIS

X.1) A Locataria sera responsavel pelo pagamento do seguro contra fogo do imdvel ora
locado, seguro esse que sera feito diretamente pela Locataria e renovado anualmente
em companhia de sua escolha, em nome do Locador. O valor segurado ficara a critério
do Locador sempre compativel com o valor do imdvel, a Locataria devera efetuar a
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entrega da apolice do seguro em nome do Locador no prazo de 30(trinta) dias da
assinatura do presente.

X.2) O Locador ndo tera responsabilidade em caso de incéndio, ainda que originando de
curto circuito, estragos ou defeitos nas instalagoes.

X.3) Correrdo por conta exclusiva da Locataria todas as despesas de agua, luz, gas,
esgotos, impostos prediais ou territoriais, ou quaisquer outras que incidam ou tenham a
incidir, sobre o imdvel locado.

X.4) O pagamento de todo e qualquer tributo, despesas ou encargos, seja qual for sua
natureza e ambito, que venha por lei a ser criado, durante a vigéncia deste contrato, sera
de responsabilidade Unica da Locataria.

X.5) No caso de desapropriacao do imdvel locado, ficara o Locador livre de todas as
clausulas deste contrato, ressalvado a Locataria tdo somente a faculdade de haver do
Poder expropriante a indenizacao a que, por ventura, tiver direito.

X.6) Este contrato obriga as partes, herdeiros e sucessores.

X.7) Na hipotese de acdo de despejo por falta de pagamento ou de qualquer outra, que o
Locador venha a ter ajuizar em face da Locataria fica ajustado entre as partes que os
honorarios do advogado do Locador serdao de 20%(vinte) por cento sobre o valor da
causa.

X.8) Para todas as questdes resultantes deste contrato as partes elegem desde ja o
Forum Central desta Capital, com rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, correndo por conta da parte vencida, custas, despesas juridicas e honorarios
advocaticios.

E por estarem assim, justos e contratados, ratificam todas as clausulas e dizeres
constantes no presente instrumento, lidos, discutidos, e achados conforme, assinando-os
em 02(duas) vias de igual teor, juntamente com duas testemunhas presenciais.

Natal(RN) e data

Locador(a):

Locataria:

Fiador:

Fiadora:
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Testemunhas:

1 2

RG.: RG.:
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